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Il committente incaricava lo scrivente di effettuare la valutazione all’attualita di una abitazione situata nella

citta di Ronchi dei Legionari (GO) e precisamente in Via Raparoni, 45.

i Durante il sopralluogo un delegato del committente mostrava allo scrivente il bene oggetto di valutazione ed

in tale occasione si eseguivano delle riprese fotografiche dei luoghi.

N
\

\

v s

ENTIFICAZIONE DEI BENI, COMPRENSIVI DEI CONFINI E DEI DATI CATASTALI |

tificazione dei beni

N -;a.‘\

Foima oggetto della valutazione una villetta del tipo a schiera collocata in Via Raparoni, 45 a Ronchi dei

Legionari (GO), edificio risalente ai primi anni *50 dello scorso secolo.

F 1.2 Localizzazione e confini

L’abitzgi_one si trova in un quartiere residenziale di carattere popolare (ex case IACP di tipo popolare) in
zona‘ia%:ﬁ rica della citta, discretamente servito dalle dotazioni esistenti del tessuto urbano quali negozi,

. \ barche;.sguole, servizi di trasporto pubblico, ecc. che si trovano prevalentemente nella zona centrale.
y Y
~—Per-quanto attiene i collegamenti viari sono quelli cittadini; la sosta dei veicoli ¢ agevole e non si evidenzia

alcuna difficolta di parcheggio anche vista la presenza di una frontistante area adibita al parcheggio.

tare

Vastapsatelli

fonte: cooele maps

La proprieta confina: a nord e sud con la Via Raparoni, ad est con la p.c.1691/16 , ad ovest con la p.c.1691/2;
salvo se altri.

1.3 Dati catastali
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Agenzia delle Entrate-Territorio della Provincia di Gorizia - Servizi Catastali

COMUNE DI RONCHI DEI LEGIONARI — Catasto Fabbricati

T |
Sez./Fg | Mapp. | sub | z.c. | categ. | classe | cons. Indirizzo - piano Rendita | y
A4 .1691/15 1 - | A3 3 [ 7w V. Raparoni, 43 (S1-T-1) l € 433,82
A/4 1691/15 2 - C/6 U 19 m? V. Raparoni, 15 (T) € 63,78 ‘
I tutto corrispondente al Catasto Terreni al Fg. 4 mapp.n. | 691/15 ente urbano di are 02.10 ). ) ‘

1.4 Dati tavolari

Ufficio Tavolare di Monfalcone (GO)—P.T, WEB 144 DI RONCHI DEI LEGIONARI P
A
b B
Corpo Tavolare 1 —p.c.e. 1691/15 ente urbano 1.-#‘""
| & SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE —l

La proprieta & collocata in un contesto abitativo residenziale del tipo a schiera (n.4 unita abitative) con
accesso pedonale a Nord e carraio a Sud entrambi da Via Raparoni.

\
2.1 Caratteristiche costruttive del fabbricato
E’ stato realizzato con struttura di‘elevazione in muratura tradizionale, c.a. e laterizio, su due livelli fuori
terra oltre ad uno interrato, solai interpiano e di copertura in latero-cemento con manto in tegole laterizie,
rivestimento esterno intonacato e tinteggiato al civile, rampa scale interna in c.a. rivestita in lastre di marmo.
2.2 Composizione e distribuzione interna
L abitazione ¢he come riferito precedentemente & disposta su tre livelli, si compone al pianterreno di reparto
giorno ¢on bussola d’ingresso verandata, disimpegno, soggiorno-pranzo e cucina; al primo piano reparto
nofte con disimpegno, bagno, due camere da letto di cui la matrimoniale con piccolo ripostiglio e terrazza.
Al piano interrato & presente un unico vano adibito a cantina. L’autorimessa € posta in un corpo
aggiuntivo dell’edificio ma collegato a quest’ultimo attraverso una porta interna collocata a circa meta della
rampa scale che scende nella cantina.  Inoltre, attraverso una botola posizionata nel soffitto del disimpegno
del reparto notte, si accede al sottotetto (vano tecnico).
2.3 Finiture

I’appartamento presenta finiture datate e corrispondenti all’epoca dell’abitazione e cioé pareti e soffitti




Rapporto i valatazione - CREO dviene

intonacati e tinteggiati al civile, pavimenti in ceramica ad esclusione delle camere che sono in palchetti di
legno, i rivestimenti alle pareti della cucina e del bagno sono sempre in piastrelle e in quest’ultimo sono
presenti i sanitari in uso comune (lavabo, vater, bidé e vasca). | serramenti interni sono dati da porte in
legno tamburato, quelli esterni sono con vetro singolo e serramento aggiuntivo in alluminio, oscuri con

avvolgibili in plastica. La cantina e |’autorimessa presentano le medesime finiture dei vani abitabili.

_ ,' diatori metallici, cancello posteriore a due ante automatizzato, si presume che tutti gli
'F;/(J/coliegati alle rispettive reti pubbliche.  Per il raffrescamento ~nel periodo estivo sono
presenti n.2 split — soggiorno e camera matrimoniale — con rispettivi compressori fissati sulla parete esterna:
infine & presente un servoscala per salire dal piano terra al piano primo. Non & dato sapere se gli
impianti siano tutti funzionanti in quanto, durante il sopralluogo, non & stato possibile verificarlo per

|’assenza dellis

n

nergia elettrica.
Al

\G@rdmo che: cq_ orna I’abitazione su tre lati, camminamenti e marciapiedi in pietra.

2.6 Statoflffnanutenzmne

Lo stato generale e in particolare quello manutentivo ¢ mediocre, durante la visita si € potuto riscontrare che
necessita di interventi di manutenzione ordinaria ed in particolare a causa di infiltrazioni d'acqua meteorica
provenienti dal soffitto della bussola d’ingresso e specialmente umidita su alcune pareti della cantina e del
corrispondente vano scale,

2.7 Documentazione fotografica

Vista frontale dalla strada pubblica Vista posteriore
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Soggiorno-pranzo

Cucina

Camera singola
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Cantina Autorimessa

O Interno
[0 Solo esterno

X1 Desunto graficamente da: K Planimetrie catastali
[ Elaborato grafico (........ )
[ Elaborato grafico (........ )
Criterio di misurazione B4 SEL - Superficie Esterna Lorda [0 Volumetria Lorda

[0 SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

immobili mq. indici mercantili ! sup. commerciale
Qop
alloggio .\~ 90,00 x 1,00 = mq 90,00
.-""/
veranda 4,00 x 0,60 = mq 2,40
terrazza 2,00 x 0,60 = mq 1,20
cantina 23,00 x 0,60 = mq 13,80
autorimessa 19,00 x 0,50 = mq 9,50
giardino 142,00 x 0,10 = mq 14,20

Superficie commerciale complessiva arrotondata mq[ 131,10,

(3. STATO DI POSSESSO DEI BENI

3.1 Stato di possesso dei beni

La proprieta al momento del sopralluogo risulta disabitata.

! Norme UNI-EN 15733 (gia UNI 10750) elaborata da UNITER, ovvero disposto DFR 138/98
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| 4. SITUAZIONE EDILIZ10-URBANISTICA-CATASTALE — CLASSE ENERGETICA j

4.1 Elenco delle pratiche edilizie assentite
L’accesso presso il Comune di Ronchi dei Legionari (GO) per effettuare le verifiche edilizio-urbanistiche del

bene, ha permesso di visionare le seguenti pratiche edilizie messe a disposizione dall’ufficio tecnico:

S22

- P.E.73/1978 — autorizzazione prot.5558 dd.07.06.1978 per posa in opera di canna fumaria;
- P.E.A095/1978 —autorizzazione prot.11485 dd.23.10.1978 pitturazione casa di civile abitazione;

- P.E.A235/1987 — autorizzazione prot.15160 dd.13.10.1987 installazione di controfinestre in alluminio e

vetrocamera, sostituzione di porta esterna;

- P.E.A004/1989 — autorizzazione prot.18699 dd.25.01.1989 sostituzione serranda basculante con portone

in alluminio come serramenti; & el
A
- P.E.257/1990 — autorizzazione sanatoria prot.4882/86-15178/90 dd.04.09.1990 realizzazio't;]g;/anda:

i

- P.E.353/1994 — autorizzazione prot.18202 dd.26.09.1994 sostituzione veranda in ferro con altra in
alluminio;

- non vengono riferite di pratiche anteriori al 01.09.1967 € non & presente il certificato di abitabilita.

4.2 Verifica delle difformita
In merito all’elenco dei titoli abilitativi‘dell’immobile e dal raffronto tra lo stato dei luoghi, pratiche edilizie

e planimetrie catastali sono emerse le seguenti modeste difformita: \
A
\

N s /
- nell’ultimo elaborato grafico presentato in Comune non & stato riportato nel retro_del fabbricato, il

pianerottolo con scalini laterali per accedere al giardino, seppure probabilmente realizzato gia all’epoca

della costruzione;

- nella planimetria catastale non & presente, oltre al citato pianerottolo con scalini, anche I’area scoperta in
proprieta esclusiva ovvero I’elaborato planimetrico generale; le visure catastali presentano numeri civici
errati. L’A.P.E. non & stato fornito o rintracciato. Nella seguente valutazione si terrd conto

anche di tali modeste difformita.

5. PROVENIENZA DEL BENE E RICERCA DI GRAVAMI

Dalla visura presso il sistema tavolare, ufficio tavolare di Monfalcone, con risultanze del libro maestro

aggiornate al 22/01/2025 risulta che:
- il bene & pervenuto all’odierna ditta da Braini Carmela a seguito del certificato di eredita
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dd.04/11/2019 emesso dal Tribunale di Gorizia n.3043/19 V.G. N. 4130/19 Cron. e intavolato

con pres.04.12.2019 GN 5776/2019, atto accolto il 05.12.2019;

- si annota che le realita formanti il c.t. 1° sono comprese nel perimetro e fanno parte del

comprensorio del Consorzio Acque dell'Agro Monfalconese, pres.11.07.1964 GN 1105/1964;

- non sono presenti aggravi.

6. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

A

Il se ercato® rappresenta I'unita elementare del mercato immobiliare in cui vengono a trovarsi i

beni oggetto d’esame.

Nell’analisi economico-estimativa del ‘mercato immobiliare, lo scrivente

ritiene che I'unita immobiliare possa collocarsi, quindi, in un segmento del mercato definito dai seguenti

principali parametri:

Tipologia del parametro

Definizione

Analisi del parametro di segmentazione del
mercato

Localizzazione

Indica la posizione dell’unitd Yaufobiligre nello
co ol economice? NN e e
enudita fondiaria

posizione semicentrale con scarsi servizi e
infrastrutture

; Tigg;ﬂé{lrjuo

Rigurdka o patoya delln irdnzaadn@gelativa 4 ma

(abiarione, @liciadyommecio, ece. |

¢ compravendite
compravendita, all affite, ab lefsing Jec !
N S Ine Puso ol quale) ¢ Saidto  Dinunotile
‘\v%}&‘zlﬁne i = % e residenziale
—

Tipologia immobiliare

Riguarda 1o dassiicadiom  degh  mumobili,
tabbrcan  of terrhi, 0 mmoebili puoy q]
rstagbluralil o restiwat,  ecc,  in
ghndomimoe ol propricta esclusiva,

e

immobile usato in proprieta esclusiva

Tipologia edilizia

Storifedsce ar w@ratten morfologic e tunzionahi
dell edificio (esmultipano.  villette,  capsunon,
CoR)

villetta a schiera di testa

Dimensione

[ndicatse s tratta i o) immobilian piccole,
niedie o grandi rispetio al mercate immoliliare i

C3aAme

unitd immobiliare media

Caratteri della domanda
e dell’offerta

Mivana a degenivere 1 souetti che opeiano sul
niereato, 1 loro comportamenti, le interrelaziont tra
dowmuda e ollerla ¢ con alir sepment] di mercato

prevalentemente operano i privati

Forma di mercato

Mira a statilire 11 grade di compefizione, ossia il
erade di concorrenzn dal lato ‘della dommnda e
dell’oiferta

concorrenza monopolistica

Analisi della fase del
mercato

[ndicare andanento cielico del nwercato, fhse di
espansione, fase di contmazione, tase di recessione,
di recupery

fase di espansione

Livello del prezzo

[ yappresentato dal preszo unitario nedio degli
imunelili del sepmento i mercatn, oppure dal
prezze iitario minime ¢ dal prezzo  unitario
ITHESSIERY

il prezzo medio ¢ stabile e il numero delle
contrattazioni ¢ in aumento

5.2 Procedimento di stima

Il pitt probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (EVS 2020 — IVS 1, nota 3.1) ed il

Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

? International Valuation Standard (1.V.S.)— Codice delle Valutazioni Immobiliari

geom Afnchele Cilive Ve [ do Vievi, 129 Udding
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“il valore di mercato & l'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puc essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente ¢ un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione. "
5.3 Scelta del criterio di valutazione
Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili & stato applicato il seguente eriterio. di
valutazione: metodo del confronto il cui acronimo & M.C.A.* con 'uso di nr. 2 comparabili.
5.3.1 La ricerca di comparabili sul mercato
Dalle fonti a cui si & attinto, proposte di vendita (asking price), si & potuto giungere ad un reale pérametru di
comparazione dei prezzi di mercato nella zona di pertinenza per beni simili a quello in-esame.
I due comparabili sono stati rintracciati all’interno del medesimo segmento di mercato e pmposf’g{i'ﬁ_. yvendita
in un vicino arco temporale ¢ mediante aggiustamenti del prezzo caleolato attraverso degli amﬁ{;}ltari delle
caratteristiche che determinano una variazione di prezzo per-il prezzo delle medesime caratteristiche.
Tale operazione viene svolta attraverso il metodo del confronto per il tramite del prezzo marginale; seguono
le tabelle dei comparabili:

Nella seguente mappa satellitare vengono indicate le posizioni approssimative dell’immobile oggetto

di stima (Subject) “S” e dei comparabili “A”e “B” utilizzati per giungere alla valutazione.

i = Subject i i= comparabili

* metodo del “confronto di mereato™ (Market Comparison Approach) (IVS - CVI)

segm Michede Olive Fie Lo i Vieed, (29 Udine Paging 1
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COMPARABILE A)

Ronchi dei Legionari via Volontari della Liberta, 6; appartamento
terrazzato e con giardino privato di 200 mq

E' composto da soggiorno, cucina, 2 camere, bagno, solaio terrazzato,
cantina, taverna fuori terra di 50 mq e doppio garage.

Riscaldamento autonomo a gas metano con radiatori.

Costruzione anno 1970

Sup. comme{e-iiale:
bil 94

mq 110

offerta vendita dd.09.12.2024 Agenzia Immobiliare OkCasaWeb

o of
\l’\r\q@%to:

Prezzo:

€ 139.000  riduzione contrattazione — 5% = € 132.000

Prezzo al mq.

€ 132.000/ 110 mq. = €/mq 1.200

COMPARABILE_B)

B
i

A

Ronchi dei Legionari via Redipuglia, 58; villa a schiera di testa, al
piano terra atrio d'ingresso, soggiorno, cucina con accesso al giardino di
313 m?, dispensa, studio, bagno e sottoscala. Il primo piano ha una
camera matrimoniale con poggiolo di 6 m?, camera singola e bagno.
Garage esterno. Riscaldamento autonomo a gas metano con radiatori.

Sup. commerciale:

mq 164 (PT mq76+P1 mq 49+balcone mq 1+giardino mq 3 I+garage mq 7)

Provenienza dato:

offerta vendita dd.22.01.2025 Agenzia Immobiliare Trieste Properties

Prezzo:

€ 170.000  riduzione contrattazione — 10% = € 153.000

Prezzo al mq.

€ 153.000/ 164 mq = €/mq 933

SeoenMichnede (v Ve £, do Vined, 1240 Udme
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5.3.2 TABELLA DEI DATI

Prezzo e caratteristica [P Comparabili Subject
Unita A Unita B

Prezzo totale (PRZ) euro 132.000 153.000 7

Data (DAT) mesi 1,5 o o
Superficie principale (SUP) mq 110,00 125,00 90,00
Veranda {(VER) [aal=| 0,00 0,00 4,00
Cantina (CAN) gy 50,00 0,00 23,00
Terrazza (TER) mig 0,00 6,00 2,00
Autorimessa (BOX) mg 0,00 14,00 19,00
Area scoperta (ARE) mg 200,00 313,00 142,00
Livello di piano (LIV) n 8] 8] o]
Servizio igienico (SER) n 1 2 X
Stato di manutenzione (STM) [al 2 2 5

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Informazione Ind. Merc. >
p(DAT)/PRZ{annuale) 0,01 VERIFICA STIMA \\
p(VER)/p(SUP) 0,60 div. percentuale (D%) \
plCAN})/ p{SUP) 0,50 6,11 % = 10%
p(TER)/p{SUP) 0,30
p(BOX)/p{SUP) 0,50
plARE)/p(SUP) 0,10 .
p(LIV)/PRZ 0,02 ;
Costo impianto a nuovo 8.000,00
vetustad media (anni) 20
vita media (anni) 30
Costo manutenzione (1-2}) 15.000,00
ANALISI DEI PREZZI MARGINALI
Prezzo marginale Comparabili
Unita A Unita B
p(DAT) (euro/mese) 110,00 127,50
p{SUP) {(euro/mq) 851,61 926,71
p{VER) (euro/mq) 510,97 556,03
p(CAN) (euro/mq) 425,81 463,36
p({TER) {(euro/mq) 255,48 278,01
p(BOX) (euro/mq) 425,81 278,01
plARE) (euro/mq) 85,16 92,67
p(LIV) (euro/n) 2.640,00 6.120,00
Impianto (euro/n) 2.666,67 2.666,67
STM {(euro/n) 15.000,00 15.000,00
TABELLA DI VALUTAZIONE
Prezzo e caratteristica UL A Comparabili Subject
Unita A Unita B8
Prezzo totale euro 132.000,00 153.000,00
Data mesi -165,00 0,00
Superficie principale mg -17.032,26 -32.434,89
Veranda mg 2.043,87 2.224,11
Cantina mg -11.496,77 10.657,18
Terrazze mo 510,97 -1.112,05
Autorimessa mg 2.090,32 1.390,07
Area scoperta [aal=] -4.939,35 -15.846,76
Livello di piano n 0,00 0,00
Servizio igienico n 0,00 -2.666,67
Stato di manutenzione n -7.500,00 -7.500,00
VALORI CORRETTI euro 101.511,77 107.710,98
SINTESI DI STIMA
|valore atteso dei prezzi corretti (euro) | .1_94551'1,53’

Il valore di mercato dell’immebile da valutare (Subject) & rappresentato dal valore atteso dei prezzi corretti

secondo il principio di equiprobabilita, per il quale i prezzi corretti hanno pari probabilita, salvo considerate

altre circostanze influenti sulla rilevazione e sulla stima:

Valore di mercato (€ 101.511,77 +107.710,98) / 2 =€ 104.611,38 che si arrotondano in €uro 104.000,00

weenm Mictrele Oftvo Vfe £ Fined, 129 Uidine
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1l tutto equivalente ad un prezzo di all’incirca € 800 al metroquadrato.

[ RIEPILOGO

Sulla scorta di quanto precedentemente esposto, lo scrivente ritiene che il valore di stima sia il seguente:
per quanto concerne I'immobile identificato presso I’ Agenzia delle Entrate di Udine - Servizi Catastali

COMUNE DI RONCHI DEI LEGIONARI — Catasto Fabbricati

Sez.ll:?g"_ sub | z.c. | categ. | classe | cons. Indirizzo - piano Rendita

A/4 1691/15 1 - A/3 3 7 v. V. Raparoni, 43 (S1-T-1) € 433,82

Ald 1691/15 2 - C/6 U 19 m? V. Raparoni, 15 (T) € 63,78

Corrisponde al Catasto Terreni Fg. 4 mapp.n.1691/15 ente urbano di are 02:10 e all’Ufficio Tavolare di
Monfalcone (GO) — P.T. WEB 144 di RONCHI DEI LEGIONARI

Corpo Tavolare 1 —p.c.e. 1691/15 ente urbano

Lindirizzo corretto del bene & : Ronchi dei Legionari Via Raparoni n°45.
; 1

VALUTAZIONE dell’intera proprieti € 104.000,00

-

rA conclusione dell’incarico estimativo

Di regola per metodo estimale si intende la logica comparazione del bene da valutarsi con altri che per
caratteristiche estrinseche ed intrinseche sono assimilabili ai beni in oggetto. ~ Come abbiamo visto, si
tratta di una supposizione teorica - mancando al momento lo scambio contrattuale - caratterizzata da una
pluralitd di dati sintetici ¢/o analitici (tecnici, di rilevazione, di riproduzione, economici ¢ finanziari) che
sono caratterizzati da un margine di incertezza direttamente proporzionale all’attendibilita dei dati utilizzati.
Il compito dell’estimatore ¢ quello di rendere minimi se non trascurabili tali margini di incertezza.
La storia delle valutazioni immobiliari ha insegnato che nei casi normali di stima, tutte le valutazioni si
attestano attorno ad una “forchetta” ammontante al 10%, le valutazioni incluse all’interno di tale percentuale,

al di la dei percorsi estimativi compiuti, sono egualmente attendibili.

Assunzioni e limiti

1l sottoscritto valutatore immobiliare dichiara :

Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

geomMichele Ofive Ve L, de Fined, 129 Uiding Peagrinag 13
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Rapporto di valntazione - CRO Avieno
Di non aver agito in conflitto di interesse.
Di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.
Di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.
Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione puo essere sottoposto a riesame.
Di non aver eseguito verifiche sul funzionamento degli impianti presenti.
Di non aver ricercato la presenza di amianto o altro materiale pericoloso nell’immobile.
La versione dei fatti presentata nel documento € corretta al meglio delle conoscenze dello stesso. L
o g : - ) C ani
Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e alle condizioni riportate.
Non ha alcun interesse verso il bene in questione. A \ sottq
i s i - . y ¢
Ha agito in accordo agli standard etici e professionali. geof
E' in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.
Possiede |’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato I"'immobile. ,f)/ iden
Ha ispezionato di persona la proprieta. Com
Lo stimatore de"a
Geom. Michele Olivo |
—_ | n.12
-0 DE/
&) g I .
\\fm \\'\”'} i leea
S OoLIVO \7
MICHELE | o
Pos. n, 8§27 |r Awa_
UDIRE i
| A |
5 . IF
LN o e
1z ~ BE
C~ i
Data rapporto valutazione: 07/02/2025 | SCO
I .
. Si dj
|
Elenco della documentazione allegata al rapporto di valutazione | If !
. pag]
1. estratto mappa catastale: ! Del d
\ . !
2. planimetrie catastali vigenti;
3. visure catastali vigenti;
4. visure tavolari;

5. pratiche edilizie rintracciate presso il Comune di Ronchi dei Legionari.
o ’

>

geomMichele CHive File L oo Vined 129 Uidine Poging 14
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Rapporto di valutaztong = CRO Aviano

| Reg. Assev. N° ”/ \? ‘

TRIBUNALE DI UDINE

VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE

L'anno duemila\{gpticinque il giorno A+ del mese di febbraio, avanti al

ibnario giudiziario del Tribunale di Udine & comparso. il
geom. Mlchele Olivo nato il 20.05.1970 a Udine ed ivi residente in Via Brescia n.30
identificato con il documento d'identita personale n°CA03883BQ rilasciata dal
Comune di Udine il 04.07.2018 ed iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri laureati
della Provincia di Udine al n.2927 con studio in Udine V.le Leonardo da Vinci
n.129, il quale chiede di asseverare I'unita perizia, redatta per conto del Centro di
Riferimento Oncologico CRO di Aviano — Istituto Nazionale Tumori con sede in
Aviaﬁ‘o:f_(.ll?N).\{ia'Franco Gallini, 3.

I Funziqn.alu_fio Giudiziario invita il perito al giuramento di rito: "GIURO DI AVERE
BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE FUNZIONI AFFIDATEMI AL SOLO
SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA™.

Si da atto che la suddetta perizia consta di 14 facciate ed allegati da pag.16 a
pag.i ed é firmata geom. Michele Olivo.

Del ché il presente verbale.

IL PERITO

IL FUNZIONARIO

nam
geom. Michele Olyo A

CA DA BW— ﬁ il
3““ £35,00

'\-'hnlsu rodelt’ Econonm
{ inanze
AL rlﬂlcl TR E

‘“5 > %%55&

éﬁaw,n %aasz%
\umumu\\m\\\\\\\m\n\\m\\
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~COVEG

\/I° VENDITE PRIVATE

COVEG.VENDITEPRIVATE.ONLINE

Udine, 01/07/2025

[Segue] PRECISAZIONI UTILI A COMPLETAMENTO DELLA PERIZIA E DELLE INFORMAZIONI IVI
CONTENUTE

Parte venditrice segnala che, con riguardo alle modeste difformita indicate a pagine 8 della perizia
immobiliare in oggetto, il Geometra incaricato Michele Olivo sta concludendo ogni attivita di
sanatoria e adeguamento allo stato dei luoghi presso gli Enti pubblici competenti, rispetto alla
documentazione urbanistico-catastale esistente. Un tanto al fine di consentire celermente la
commerciabilita del bene post aggiudicazione.

| conseguenti oneri di spesa rimangono a carico di parte venditrice.

Per il Venditore e suoi incaricati

COVEG S.r.l.
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Mon. B (Nuore Cataste Edilisie Urbano)

. MINISTERO DELLE FINANZE —
I
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MINISTERO peLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di R

NUOJO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECRETO-LEUGK 13 APRILE 1939, N. 48!}
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Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Lrariale di
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| DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO;

w REGIONE AUTONOMA DEMANIO, SERVIZI GENERALIE [ i/, »
\E”,? FRIVLI VENEZIA GIULA SISTEMI INFORMATIVI . {:’/U"
i B SERVIZIO LIBRO FONDIARIO E USI cvICI |

| dati esposti corrispondono alle risultanze del libro maestro aggiornato al 22/01/2025.

P.T. WEB 144 DI RONCHI DEI LEGIONARI

FOGLIO A1 - CORPO TAVOLARE 1

p.c.e, 1691/15 ente urbano (da PT 2854 ct 1)

Piano.sub'GN 1160/2010

FOGLIO A2 - CONSISTENZA

GN-5776/2049
pres. 04/12/2019 GN 5776/2019

Si trasporta dalla PT 2854 di questo comune censuario:

pres. 11/0%4964 GN 1105/1964

1 Siannota che le realita formanti il c.t. 1° sene.comprese nel perimetro e fanno parte del
comprensorio del Consorzio acque dell'Agre Monfalconese.

FOGLIO B - PROPRIETA'

GN-5776/2019
pres. 04/12/2019.GN5776/2019

1

— a—————

FOGLIO C - AGGRAVI

GN-5776/2019

L’
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COMURE DI RORCHI DAl LAGIONARI-PROVINCIA DI GORIZIA

Prote Ne 5558

IL SIRKDLDACO
Vista la domanda presentata dal Sig, WRANLIU Die

80, residente in Ronechi dei lLegionari, Via dei Rapa~-

stente in Via deli Raparoni = Dete Jie 169“/15@-

Ce 1 Ronechi dei Legionaris
- Sentito il parere favorevole esprenzo da,lla Come
nissione Igienico Zdilizia comuns 1@ nedute del
1 gtuené, YOIk
EANENO .'?ﬂgﬁd\ @
P S

- Sentito 11 parerce favo goprenso dal loenle

Uffieio Teonico CQomn

il nulla-oets Pan in opera della camnns fumaria
2

come in diento, 2 condizione che il lavo
™ ven pbit;a n perfetta regola d'arte, salvi e
im icatl i seoarati diritti 44 tersi,
potiranno in co?no d'opera apooriarsi mndii‘icg
zioni senza la preventivm autorizzazione del Comunes
L'eventuale occupazione di area pubbliea dovri es
nere preventivamente autorizzata da questo Comunes

La presante autorizzazione ®* valida per anni uno,

I1 titolere Aella concessione, 1l direttore dei

22

roni, tengﬁnta ad ottenere il nulla-osta per la po- !

N O ]
ma in opm\/&na canna funaria nel fabbrieato ee

o

i G

A= e

e

e P Lo Ca e e &

e
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?S/AOSS'

Tecnico ]fl W
[

- 23 ottnﬁ;e 1978,
16.10.1978

11485

Pitturazione casa di civile abitazione.

i~} Al Sig. SORANZIO Diego
; RONCHI DEI LEGIONARI™
Via Raparoni, n. 45 )

A seguito della domanda in margine indic;ls;p£indente ad ottene—
re il nulla-osta per la pitturazione dellgffacciata del fabbricato
ad uso abitazione civile, esistente @#fiPquesto Comune, Via Raparoni
cive n. 45, nei colori giallo la Fgcejata e azzurro le grondaie
(cio® gquelli gid esistenti)s Qg
- Sentito il parere favoravoleheqpreqqo dal loeale Ufficio Teenico
Comunale dopo il qoprallndﬁp éffettuato 11 21,10,1978;

- Si comunica chqipulga-qgta alla pitturazione del fabbricato pre-
detto, a condizioné?ééa il lavoro venga eseguito a perfetta regola
d'arte, salvi & 1mpregiudicati i separati diritti di terzi.

L'eventuﬂie 6caupazione di area pubblieca dovri essere preventi-
vamente a&%?rQZZata da questo Ufficio.

Reqta inteqo, tuttavia, che eventuali danni a persone o cose, de=-
rivam&i ‘per effetto di detti lavori, staranno a totale carico della

ﬁ.v.L >
\ Distintamente.
IL, SINDACO

ez

el/







encr

8%/A235
C;O PlA 4




Condizionis

=~ che i lavori vengano @seguiti a perfetta regol

d'arte, salvi e impregiudicati i separati diritti

di terzi ;

= che vengano adottate tutte 1e narme e cautel

atte a salvaguardare la pubblica incolumita

A

- che eventuali Occupazioni di area pubblica

preventivamente autorizzate da questa Uff 1m6" e
Resta inteso, tuttavia, che aventuali dar®i a erso

ne o cose, derivanti per effetto di ie}ti lavori ,

Saranno a totale carico del Conc ionario la pr
sente AUTORIZZAZIONE. %

La presente Autorizzazione idita® ANNI UNO.

Ronchi dei Legionari g
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COMUNE DI RONCHI DEI LEGIONARI
FROVINCIA DI GORIZIA
Prot. n. 18699
ST K SINDACO

Vista la domanda presentata in data 17.12.1988

L

N\
Raparoni- n.45; tendente ad ottenere il nulla OSta

per i lavori di sostituzione di ugB® serranda
buscolante in ferro del garage, con uMyportbne in

alluminio color bronzo come 1 segramenti gia“

esistenti nella stessa abitaziopg.— ~ ~ —

u’

Yisto il parere favorevolg® o@pe@sso dal Locale
Urficio Tecnico ﬁe;.Urbanisﬁicg dopo il soprallucgo
effettuato in data 25401 1 988; _ T YR e S |
Visto che gli iptefvemti possono considerarsi di
"Manutenzione Stracrﬁinaria” ai sensi dell ‘art.31
lett.b della legge 457/78 specificati dall ‘art. S
della 1Rggﬁ_ﬂagionale 47/85 3§

Vigt?_Ch? tali opere non contrastano con la normati
va v}ggnte TR R L R A D B SR A A B it T R SN
Ak CRED TR SO S 7
] 'esecuzione delle suddette opere alle seguenti
Condizioni:

che i lavori vengano eseguiti a perfetta regola

d’arte, salvi e impregiudicati i separati diritti

40




-_.-..._....-_._....._.-..._.....-.........;..._....__.._.

vengano adottate tutte le norme e cautele

a salvaguardare ‘la pubblica incolumita’;

= che eventuali occupazioni di area pubblica sianp
preventivamente autorizzate da questo Ufficio. _

Resta inteso, tuttavia, che eventuali danni a peQ@
ne o cose, derivanti per effetto di detti' ]

saranno a totale carico del Concessionar

sente AUTORIZZAZIONE. _

e e Jovo [~ S g iy B = ol

- fatte salve tutte le separate autorigzazioni che

la 8.V. e’ tenuta ad nttenere®ndn le leggi

vigenti; : x d.
La presente Autorizzazione lidita’ ANNI UNO. .

gefnaio 1989

JBESSORE AL "URBANISTICA

t. Stefhno cavaLLD
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e ) MSERVATO AL COMUMNE

Denominarions 8 ¥ Dupetivn
Tusconds la clasadcarone BTAT)

COMUNE Ronchi dei L 4 m

) Leglunarl K
PROVINCIA B
N. PROTOCOLLO (8¢ T

_m_z.x.oommﬂ_é_ 0479210506 _

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

MODELLI ALLEGA’ MMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSIONI
Hodelll aliegat Ammortare delie oblazon "
. Gud versate per la quale & siata per le quak
e e complesso In unica solurions 1* Rata "a -!-l!!._.
vesa | A 1280 AQ0 Coo ¥ Aoﬂ 3,6 A
47/85-8 ey
ﬁ AT/85C
M 71850 i \V\
:| voraLe F280 ARD 200 — 3,69 A
w Il richiedente ha presentato altre domande di sanatoria
i Nello stesso comune 1 () 2 BT mnawocomune 3 (1 4 B
- A9.02 A9, LR p—o P WA ATIN:

=
Qﬁ -
cCanSionato O LS )

@ PROGRESSIVO _ EEEE

RISERVATO AL COMUNE @
Denominarions & N Distintivo
secondo e tlasslicarions TAT)
Ronch i
/2 o ol §
PROVINCIA Go 03
N. PROTOCOLLO L8ty

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

COPIA PER IL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

Al Signor Sindaco del Comune di

DOC.ﬂ:_h .Hu.ﬂ..._ r.m.ﬂhovuhnﬂu

\

ut A RazavoN! 45

MODELLLALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI

Modelli allegati Ammoniare delie oblazioni e i

Gid versate per la quale ¢ stata per e qual
Tipo N __.025. T s E...._.a..!!!- _-.___--._.E
s | A 80 A00 000
411858
TOTALE 1280 AL0.000

Il richiedente ha presentato altre domande di sanatoria

_’ Nello stesso comune 1 (8 . 2 7

In altro comune 3 @ A\m\

Data AQ.02 AQARE - Firma el et nw?.:} lN__.\?\...:r

Ll
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Domanda di sanatori
£ e
_ lo-

N / T -
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giediabuiso1 -2~ la L4 L LI
).A-- A . Py -
tak _-m,_mﬁ.m— P.WJN.BF@T ge 54 i richiedants & diverso da “persons fisica” indicars:

28 f aio 1985, n.47 | amwme CONOMICA £SERCIT, L

TITOLO iN BASE AL GUALE i RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORA
Per le d de seguite da quad Proprista &u Locarione uG_U
barrare cosi 27 la risposta che fa ai caso Possessoadaltrotitoloreale 2 Altro 4
S

Indicare se I'opera oggetio di sanaloria ¢ slata eseguita su
aree di propriets dello Stalo o dl Entl Pubblicl territoriall:
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PEROD! v CUN L ABUSO € STATO COMMESSO

 Dat 2 setombes 1047

al 29 ganasia 1977
_ MISURA DELL OBLAZIONE
Tipologia t L 25000 mq
Tipologia 2 L 15000 mq
_inla_._-u L 12000 mq
L]

della somma dovuta a titolo di cblazione

Misura dellobiazions

8} Superlicie ecoedente (soltrarre rigo 7 da rigo 4)

11} imporio retative alla

12) imporio relativo aita

13} Oblazions da versare (sommare rigo 11 con rigo 12)

4] Oblazione da versare - Casl particolar] {arl 38, co §)
15) Oblazione da versare (riportare I'imporio indicato al rigo 6, 13 0 14)

anng.
18) Somma versata in data: EE—MD

) fn?!iaﬁngn:;iisntisin ‘..‘. =

- 1 rata

3-.-.li-nl..g-!g!Eegig.ﬁgkigerélnf ]
10} Misura defl’ dovula in p ngu..lﬂ_p-i!a-a_.__o.us

rige 7 per riga 8 o 10)

fino a3 rate [ fno u Brate [J
A veesansue omiazlove o/
MVHHHHH&HH@F.?oA
3)_Amo moroels
Data .\Arﬂ.OQ .\«ﬁmm Firma del richi @A_\N\-& ‘Nbﬁh)\hl.
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(N DECAETO-LEGOR 1} APRILE 139, X. a37)

Planimetria dell'immaobile munl‘a nel Comune di R o ... Via _RAPARONMALN.A5
Ditia %ﬂcm T NATES A \:mq Au;\r Ll:?"jo‘%zjzggzr\_mqunimf_

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di GoRITuA ..

I

I A1

s
I

. =
i a

SANATORA H
Dt DATA

COMUNE Bi 2350 et

ALLEGATE ! TR

Al SENSE DELLA 20 7=

2 e o cava
-
J RIENTAMENTO

! !1 I\I
88?. 6‘5.7
_fj"l Tt%

£SSORE JLL'URDA

Mon. B (Nusre Cotaste Edilivia Urbans)

ISTICA
LO

m Lw] | :i A

|
. y , 'FM \"L
{
i SCALA DI J./Zoo-—
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal _ Gl AR .
1 s, moma & sogrena del menica)
DA { Qe TPolETTDL
pats 28 OTT, 1986 | ogs4 | Iscritto all’ Albo_de i  CECOMEETRA
!' PROT. N 3] B4 = | 0
l : |
L]
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COMUNE DI RONCMHI DE!l LEGIONAR!

Frovincia di

' Cg | e

Lfficio Urbaniastica C)

Ao
| /
o

Gorizia

N.Prot. 48682/86 - ASLP8(SO Ronchi 1i 04,09.19%0

Oggetto: Avviso di rilascio Concessione in sanatoria P.E.257

In relazione alla domanda di sanatoria Edilizio)

avanrata dalla S.V. si comunica che la relativa autorizzazione e’
stata rilasciata in data 04.09.1990.

(Candono

Si invita pertanto codesta spett.le ditfa a voler provvedsre
al ritiro della stessa, previ adempimenti previsti dai
regolamenti e leggi in vigore:

il

-Portare Modello Istat allegate alla presente

completamente

compilato dal Professionistarda lei

incaricato.

—Fortare una-farca da bollo da LVE500 e n.1 da L.3000:

-Fagare presso la Cassa di RisSparmio di Gorizia Filiale di
dei Legiocnari via Roma,Quale Tesariere Cassiere
L.7200 (importo rifdsieone stampati)

Ronchi
Il “importo di

~FPortare il numero di codice fiscale;

Cordiali saluti
per il ndaco
K" Ass. "all ‘Ufbanistica
dott.CAV 0 Stefano
.\‘ 4
ORARIO DI APERTURA AL PUBBLICO
Tutti i giorni dalle ore 9.30 alle ore 11.30
Mercoledi dalle ore 17,00 alle ore 18,30
LP i
TR T
1 O - ¥ .{l ] “
") b ) PSSR
{ l*_'w. S
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COMUNE DI RONCHI DEI LEGIONARI

TEL. (0481) 777451 PROVINCIA DI GORIZIA COD. FISC. E P. IVA 00123470312
| { i
L.

g OB\

Prot.n. 18202
N.Class. 94/0441

PRATICA EDTLIZIA N. 94/0353
Li, 26.09.1994

RS R R o Bk - s il AR A G AR L e B e R
EeDiELY T2 T0A

PER

#' TNTERVENTI AVENTI RILEVANZA EDTLIZIA

Rt

I, SINDACO

Vista la domanda di autorizzazione presentata in data
13.09.1994 da

residente a rRoncni dei Legionari flip wia Raparoni 45

sostituzione di veranda i) férvo con altra in alluminio
color bronzo e con vetrecamera per risparmio energetico

a Ronchi dei Legigmafl 1M VIA RAPARONI 45.

Accertato 8hedil richiedente ha titolo per richiedere
1a suddetta autor®zzazione nella qualita di Proprietario
come risulta_gdalla™®documentazione esibita :vedi autoriz-
zazione in dan#toria n.90/0257 dd.04.09.1990;

Viste le altre caratteristiche del progetto;

Vistd il parere Favorevole dell'’ Ufficio Tecnico e-
sprefgo in data 24.09.1994

Visti:

-il Regolamento edilizio comunale vigente;

-la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e succes-
sive modificazioni ed integrazioni;

-la legge 28 gennaio 1977, n.10;

-la legge 28 febbraio 1985, n.47 e successive modifica-

zioni ed integrazioni;
~-la legge 9 gennaio 1989, n.13 e successive modifica-
zioni ed integrazioni;

-1a legge regionale 52/91 e successive modificazioni ed
integrazioni;
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