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ADDENDUM N.1  Pagina 1 di 3 

STUDIO TECNICO TESOLIN & ASSOCIATI 
33082 AZZANO DECIMO (PN) - Via G. Verdi 15/1 - tel. 0434/631183 - e mail info@tesolinassociati.it - P. IVA 01429680935 

COMUNE AZZANO DECIMO PROVINCIA DI PORDENONE 
 

 
ADDENDUM N.1  

alla Perizia di Stima del 03/05/2023 
 

 

A - PREMESSA 
 
A.1 OGGETTO 
Il presente ADDENDUM N.1 aggiorna la Perizia di Stima del 03/05/2023 giurata presso il tribunale 
di Pordenone in data 08/06/2023 dell’unità abitativa facente parte del complesso residenziale 
denominato condominio CCR II sito in Piazza Libertà n.33 (piano 3°) e identificata con i seguenti 
riferimenti catastali: Fg. 32, Part. 236, Sub. 19 cat. A/2 cl. 3 consistenza 5,5vani - Sub. 29 cat. C/6 
cl.3 consistenza 14mq – Sub. 48 cat. C/2 cl.3 consistenza 5mq.  
 
A.2 INCARICO PROFESSIONALE 
Il sottoscritto arch. Alessandro Tesolin con studio in Azzano Decimo via G. Verdi n°15/1, iscritto 
all’ordine degli architetti della Provincia di Pordenone al n°351, ha redatto il presente ADDENDUM 
N.1 a seguito richiesta del 01/08/2024 e 23/07/2025 

 
A.3 NOTIZIE PRELIMINARI 
Lo scrivente, in ottemperanza all’incarico ricevuto, ha effettuato in data 19/09/2025 un ulteriore 
sopralluogo, sia interno che esterno, sull’immobile oggetto di stima, al fine di verificare la 
presenza e la consistenza di fenomeni di risalita capillare, eventuali efflorescenze saline e, più in 
generale, lo stato di manutenzione dell’unità abitativa, a seguito delle segnalazioni di infiltrazioni 
interne pervenute da COVEG S.r.l. – IVG Udine 

Si è pertanto provveduto ad aggiornare la Perizia di Stima del 03/05/2023 con particolare riguardo 
ai seguenti capitoli:  

 B.7 - STATO MANUTENTIVO e di CONSERVAZIONE; 
 C- INDAGINI DI MERCATO; 
 E - CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE 

 F - ALLEGATI 

 

B - DESCRIZIONE 
 
B.7 STATO MANUTENTIVO e di CONSERVAZIONE 
Dalle verifiche effettuate in loco e come documentato dalle fotografie allegate, si evidenziano 
all’interno dell’immobile fenomeni di umidità riconducibili a due principali cause distinte: 
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ADDENDUM N.1  Pagina 2 di 3 

STUDIO TECNICO TESOLIN & ASSOCIATI 
33082 AZZANO DECIMO (PN) - Via G. Verdi 15/1 - tel. 0434/631183 - e mail info@tesolinassociati.it - P. IVA 01429680935 

 Macchie di umidità sul soffitto: riconducibili a infiltrazioni provenienti dalla copertura a 
terrazzo dell’unità immobiliare sovrastante, con evidenti segni di permeazione dell’acqua 
piovana nei punti di probabile discontinuità della guaina impermeabilizzante o delle 
giunzioni strutturali. 

 Macchie di umidità sulle pareti verticali: attribuibili a infiltrazioni attraverso fessurazioni 
visibili in facciata, che presumibilmente interessano anche l’intonaco esterno e i giunti tra 
gli elementi edilizi. 

Alla luce di quanto rilevato, si ritiene che la risoluzione delle problematiche sopra indicate sia da 
ritenersi di competenza del condominio, trattandosi di infiltrazioni provenienti da parti comuni 
dell’edificio e/o in corrispondenza del terrazzo dell’unità immobiliare posta al piano superiore. 
Allo stato attuale non risultano programmati interventi condominiali finalizzati alla risoluzione di 
tali problematiche.  
 
Si segnala inoltre che il prolungato inutilizzo dell’immobile ha comportato un degrado degli 
impianti principali (idraulico, elettrico e di riscaldamento). Tali impianti necessitano di interventi 
di manutenzione straordinaria per poter essere nuovamente messi in funzione in condizioni di 
piena efficienza e sicurezza. 
 

C - INDAGINI DI MERCATO 
 
Le fonti accreditate (o indirette) aggiornate prese in considerazione sono: 
 
 

OMI – Agenzia delle Entrate – Anno  2024 semestre 2 ° 

Prov. / Comune PN/Azzano Decimo 

Fascia OMI – Zona OMI Centrale / ZONA CENTRALE B2  

Destinazione - Livello Abitazione civile - Normale 

Valore di mercato (€/mq) valori min. 850,00 €  -  max. 1150,00 € 

Fascia OMI – Zona OMI Centrale / ZONA CENTRALE B2 

Destinazione - Livello Abitazione di tipo economico - Normale 

Valore di mercato (€/mq) valori min. 700,00 €  -  max. 800,00 € 

 
 
 

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2025-2026 F.I.M.A.A. 

Prov. / Comune PN/ Azzano Decimo 

Zona Centro 

Destinazione - Livello Appartamenti – Usato 

Valore di mercato (€/mq) valori min.    700,00 €  -  max. 1.600,00 € 
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STUDIO TECNICO TESOLIN & ASSOCIATI 
33082 AZZANO DECIMO (PN) - Via G. Verdi 15/1 - tel. 0434/631183 - e mail info@tesolinassociati.it - P. IVA 01429680935 

E– CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE 
 
Visto l’aumento del valore di mercato riscontrato nelle fonti indirette e tenuto debitamente conto 
di quanto precedentemente esposto, in particolare: 

 la vetustà dell’edificio; 
 lo stato di manutenzione e conservazione dell’immobile alla data del 19/05/2025; 
 le criticità riscontrate durante il sopralluogo, quali la presenza di umidità e infiltrazioni, il 

degrado di pareti e serramenti, la necessità di interventi manutentivi sugli impianti; 
si ritiene opportuno confermare il valore dell’immobile già stimato nella Perizia del 03/05/2023, 
e precisamente: 
 
Valore finale  € 88.000,00 
    (euro ottantottomila/00) 

 

 

F - ALLEGATI 
 

1) Estratto mappa; 
2) Visura catastale; 
3) Planimetria catastale; 
4) Ispezione ipotecaria; 
5) Attestato di conformità catastale ed Urbanistico Edilizia; 
6) Rilievo fotografico infiltrazioni. 

 

 
 
 
Azzano Decimo, 14 OTTOBRE 2025 
 

 
 

IL TECNICO 
Arch. Alessandro TESOLIN 
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ESTRATTO MAPPA 
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VISURA CATASTALE 
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Direzione Provinciale di Pordenone 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2025

Data: 14/10/2025 Ora: 16.21.14

Visura n.: T271948/2025

Dati della richiesta

Soggetto individuato

1. Immobili siti nel Comune di AZZANO DECIMO (Codice A530)  Catasto dei Fabbricati

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana Foglio Numero Sub Zona

Cens.
Micro
Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita Indirizzo
Dati derivanti da Dati Ulteriori

1 32 236 19 A/2 3 5,5 vani
Totale: 100 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 681,72

GALLERIA CENTRALE n. 7 Piano 3

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
15/01/2021 Pratica n. PN0001833  in atti dal
15/01/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
942.1/2021)

2 32 236 29 C/6 3 14m² Totale: 14 m² Euro 46,27

PIAZZA LIBERTA' n. 33 Piano S1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
11/12/2018 Pratica n. PN0104607  in atti dal
11/12/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 20675.1/2018)

3 32 236 48 C/2 3 5m² Totale: 6 m² Euro 11,10

GALLERIA CENTRALE n. 7 Piano S1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
15/01/2021 Pratica n. PN0001873  in atti dal
15/01/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
979.1/2021)

Totale: vani 5,50   m² 19   Rendita: Euro 739,09

Intestazione degli immobili indicati al n.1

pag: 1 Segue

Ven
dit

e P
riv

ate
 - C

ov
eg

 S
rl



Direzione Provinciale di Pordenone 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 14/10/2025

Data: 14/10/2025 Ora: 16.21.14

Visura n.: T271948/2025

Totale Generale: vani 5,50   m² 19  Rendita: Euro 739,09

Unità immobiliari n. 3

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
                (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica

pag: 2 Fine
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PLANIMETRIA CATASTALE 
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Ultima planimetria in atti

Data: 18/01/2021 - n. T399432 - Richiedente: Telematico

Data: 18/01/2021 - n. T399432 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73855 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73855 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (248X376) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73856 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73856 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (378X520) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73857 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73857 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73857 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Data presentazione: 28/04/1981 - Data: 27/02/2023 - n. T73857 - Richiedente: BTTDVD86M25G888D

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ISPEZIONE IPOTECARIA 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 14/10/2025 Ora 08:32:45
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T24886 del 14/10/2025
per immobile
Richiedente BTTDVD

Dati della richiesta
Immobile : Comune di AZZANO DECIMO (PN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 32 - Particella 236 - Subalterno 19

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/12/1987 al 13/10/2025

Elenco immobili
Comune di AZZANO DECIMO (PN) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0032 Particella 00236 Subalterno 0019

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 29/06/1990 - Registro Particolare 5935 Registro Generale 7591
Pubblico ufficiale PASCATTI GIOVANNI Repertorio 35556 del 21/06/1990
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE del 07/12/1999 - Registro Particolare 12391 Registro Generale 17445
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 36500 del 01/12/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 22/07/2014 - Registro Particolare 6081 Registro Generale 8065
Pubblico ufficiale PORDENONE Repertorio 600/9990 del 31/03/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 14/10/2025 Ora 08:34:52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T25218 del 14/10/2025
per immobile
Richiedente BTTDVD

Dati della richiesta
Immobile : Comune di AZZANO DECIMO (PN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 32 - Particella 236 - Subalterno 29

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/12/1987 al 13/10/2025

Elenco immobili
Comune di AZZANO DECIMO (PN) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0032 Particella 00236 Subalterno 0029

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 29/06/1990 - Registro Particolare 5935 Registro Generale 7591
Pubblico ufficiale PASCATTI GIOVANNI Repertorio 35556 del 21/06/1990
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE del 07/12/1999 - Registro Particolare 12391 Registro Generale 17445
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 36500 del 01/12/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 22/07/2014 - Registro Particolare 6081 Registro Generale 8065
Pubblico ufficiale PORDENONE Repertorio 600/9990 del 31/03/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 14/10/2025 Ora 08:35:59
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T25380 del 14/10/2025
per immobile
Richiedente BTTDVD

Dati della richiesta
Immobile : Comune di AZZANO DECIMO (PN)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 32 - Particella 236 - Subalterno 48

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/12/1987 al 13/10/2025

Immobili individuati
Comune di AZZANO DECIMO (PN) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0032 Particella 00236 Subalterno -
Comune di AZZANO DECIMO (PN) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana - Foglio 0032 Particella 00236 Subalterno 0048

Pag. 1 - Fine
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ALLEGATO - 5 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DICHIARAZIONE CONFORMITA’  
CATASTALE ED URBANISTICO EDILIZIA 
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA'  
CATASTALE ED URBANISTICO EDILIZIA 

 
Il sottoscritto arch. Alessandro Tesolin con studio in Azzano Decimo via G. Verdi n°15/1, iscritto all’ordine degli 

architetti della Provincia di Pordenone al n°351, su conforme incarico ricevuto con Prot. n. GEN 0003443/P del 

16/02/2023 –

relativamente all’unità abitativa facente parte del condominio 

CCR II sito in Piazza Libertà n.33 (piano 3°) e identificata con i seguenti riferimenti catastali: Fg. 32, Part. 236, 

Sub. 19 cat. A/2 cl. 3 consistenza 5,5vani - Sub. 29 cat. C/6 cl.3 consistenza 14mq – Sub. 48 cat. C/2 cl.3 

consistenza 5mq; 

 
DICHIARA E ATTESTA 

 
 
- ai sensi dell'articolo 29, comma 1bis, della Legge 52/85 (come modificato e integrato dal D.L. 31 maggio 

2010 numero 78), che la consistenza sopra descritta, sulla base delle vigenti normative in materia: 

A) è conforme nei dati di identificazione catastale; 

B) non contiene difformità rilevanti ai fini della determinazione della rendita catastale e pertanto lo stato di 

fatto rilevato è coerente con le planimetrie agli atti presso la banca dati dell'Agenzia delle Entrate ma 

richiede comunque aggiornamento della planimetria catastali per esatta rappresentazione grafica dovuto a 

delle lievi difformità relative ad alcune forometrie e murature interne; 

C) i costi relativi alla variazione catastale si stimano complessivamente in circa € 970,00 comprensivi di diritti 

catastali e oneri professionali escluso cassa e iva di legge. 

 

- a seguito dell'accesso agli atti eseguito presso il comune di Azzano Decimo, ai sensi della vigente 

normativa urbanistico-edilizia, che il complesso residenziale su cui insiste l’immobile: 

A) è stato edificato in virtù dei seguenti titoli abilitativi: 

- Nulla osta per esecuzione lavori edili prot. n°3541/72 del 14/02/1973; 

- Concessione in variante n. 36/73 del 21/04/1975; 

- Autorizzazione variante alla distribuzione interna alloggi n. 4871 del 20/07/1979; 

- Permesso di abitabilità (Piano Terra) n.36/73 del 18/02/1981 

- Permesso di abitabilità n. 36/73 – 2° lotto del 26/06/1990 con decorrenza marzo 1981 richiesta del 

28/01/1981 con decorrenza marzo 1981 richiesta al comune in data 28/01/1981; 
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- Concessione per la costruzione di una cabina elettrica n.7036 del 14/12/1979; 

- Autorizzazione edilizia manutenzione straordinaria n.006156 prot. n. 006156 de 17/06/1991; 

- Autorizzazione edilizia per interventi di manutenzione straordinaria n.10609 prot. n.10609 del 

24/10/1991; 

- Autorizzazione edilizia per interventi di manutenzione straordinaria n.6972 prot. n.006972 del 

04/07/1995; 

B) ha ottenuto il Permesso di abitabilità (certificato di abitabilità) e di uso in d a t a  26/06/1990 con 

decorrenza marzo 1981 ma risultano elementi di difformità che non costituiscano variazioni essenziali ai sensi 

dell'articolo 40 della LR19/2009 per lievi differenze relative ad alcune forometrie esterne e murature interne. Per 

regolarizzare quanto sopra è necessario redigere attestazione di stato legittimo ai sensi dell’art. 27bis della LR 

19/2009 o in sub ordine la Riduzione a conformità ai sensi dell’art. 51 della LR 19/2009;  

C) dalla consultazione degli strumenti urbanistici comunali e della carta dei vincoli non si rilevano vincoli 

diretti o indiretti ai sensi del DLGSL 42/2004; 

D) i costi relativi ai provvedimenti abilitativi si stimano complessivamente in circa € 1.800,00 comprensivi di 

sanzione, diritti comunali e oneri professionali escluso cassa e iva di legge 

 
Azzano Decimo, 14 OTTOBRE 2025 

 
 

IL TECNICO 
Arch. Alessandro TESOLIN 
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ALLEGATO - 6 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RILIEVO FOTOGRAFICO INFILTRAZIONI 
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Ripresa fotografica n. 1 – parete esterna nord-est 
 fessurazioni ed ammaloramenti in parete 

 

 

Ripresa fotografica n. 2 - parete esterna nord 
 fessurazioni e ammaloramenti in corrispondenza del terrazzo di copertura 
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Ripresa fotografica n. 3 – dettaglio parete esterna nord-est 
fessurazioni ed ammaloramenti in parete 

 

 

Ripresa fotografica n. 4 - dettaglio parete esterna nord-est 
fessurazioni ed ammaloramenti in parete 

Ven
dit

e P
riv

ate
 - C

ov
eg

 S
rl



 
Ripresa fotografica n. 5 – soƯitto interno 

 muƯe e sfarinamenti intonaco dovute ad infiltrazioni dal terrazzo superiore  
 
 

 

Ripresa fotografica n. 6 – soƯitto interno 
 muƯe e sfarinamenti intonaco dovute ad infiltrazioni dal terrazzo superiore  
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Ripresa fotografica n. 7 – parete interna 
 muƯe e sfarinamenti intonaco dovute ad infiltrazioni dalla parete esterna 

 

 

Ripresa fotografica n. 7 – parete interna 
 muƯe e sfarinamenti intonaco dovute ad infiltrazioni dalla parete esterna 
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